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spinge il mercato
delle nuove dimore

Leonardo Martinelli

@ La crisiimmobiliare ¢ fi-

nita in Francia? Non arrivia-
mo adire tanto.Ma alcuni da-
ti resi pubblici negli ultimi
giorni indicano che la situa-
zione sta progressivamente
migliorando. E che, forse, la
luce siintravede davvero al-
la fine del tunnel.

11 governg (e in particola-
re il ministero dell’Ecologia,
che monitora questa tipolo-
gia didati) haresonotele ul-
time statistiche sugli alloggi
nuovi venduti in tutto il pae-

" se, relative al primo trime-
stre dell’anno. '

Ebbene, il numero e cala-
to del 4,0% su base annua:
ancora il segno negativo,
ma se siconsiderachegliul-
timi tre mesidel 2008 erano
stati archiviati conun meno
47,6%, la notizia puo essere
considerata incoraggiante.
Intermini assolutile transa-
zioni sono state nel primo
trimestre 2009 25.314, cON-
tro le 26.610 del primo del
2008, ma contro le 15.010
dell'ultimo.

Sembra proprio cheé una
serie di fattori stiano favo-
rendo il mercato immobilia-
re. Innanzitutto lariduzione
dei tassi d'interesse applica-
ti ai mutui: ormai per quelli
su1s annisiamo inmedia po-
co soprail 4 per cento.

Inoltre la Borsa continua
arappresentareun grosso ri-
schio per gli investitori, che
nel frattempo hanno vistori-
dursi drasticamente dall'ini-
2io dell'anno i rendimenti di
altre opzioni alternative, co-
me quelli del Livret A, un 1i-
bretto di risparmio che, do-

po il patatrac finanziario,
aveva costituito unanotevo-
le ancora di salvataggio. In-
somma, 1l mattone recupera
un certo appeal, tanto piu
che i prezzi dell'immobilia-
re non sono crollati, ma so-
no andati comungue git.

Non solo. Anche le misu-
re studiate dal governo per
ridare slancio al settore cO-
minciano a dare i loro frut-
ti: in particolare la «legge
Scellier», che dal primo

In vetrina. Un agente immobiliare toglie 'annuncio di una casa venduta
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gennaio scorso staincorag-
giando proprio gli acquistii
di alloggi nuovi.

Se il bene comprato - sta-
bilisce il provvedimento —
verra affittato, allora il 25%:
del valore al quale e stato ac-
quisito puo essere decurtato
dal pagamento dell'Irpef, en-
tro un tetto massimo di
zoomilaeuro. Il vantaggio fi-
scale, "spalmato" normal-
mente sunove anni, permet-
te di risparmiare fino a 8.333
euro di tasse all’anno.

Sempre dal ministero del-
I’Ecologia, intanto, e giuntc
un altro dato interessante:
siriduconoitempidivendi-
ta. Nel primo trimestre
2009 per gli appartament:
nuovivendutici sono volut:

IL PROVVEDIMENTO

Da gennaio chi acquista

un alloggio per darlo

in locazione detrae il 25%
dal costo - In caloi tempi di
vendita (ancora molto alti)

: : i
in media 14,3 mesl per arri-

vare alla transazione e 15,8
per le case, contro rispetti- |
vamente 21,4 e 20,3 nel trime-
stre precedente. |

Vadetto anche che, secon- |
do gli esperti del settore, le
vendite avrebbero ricomin-
ciato a decollare soprattutto |
apartire daaprile.

[ dati sui prezzi degli al- |
loggi di seconda mano, tra 1 |
pochigiaa disposizione, s0-
no in effetti incoraggianti. |
In maggio sono calati dello
0,29 rispetto ad aprile, men-
tre erano addirittura aumen-
tati del 3% (sempre su base
mensile) in aprile, secondo
quanto riferito dalla Fnaim,
la Federazione nazionale
dell'immobiliare. Nel pri-
mo trimestre, invece, il calo
era stato complessivamen-
te del 9,8 per cento.

S, la crisinon & ancorafi-
nita. Ma la luce in fondo al
tunnel comincia davvero a
brillare.
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